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Grupa, zağoŨona w roku 1986 

przez Carla Panattoni, z 

siedzibŃ w Kalifornii, 

prowadzi dziağalnoŜĺ w 

oparciu o 17 biur w Ameryce 

P·ğnocnej, 33 w Europie. Za 

kaŨdy rynek odpowiada 

lokalny partner, co zapewnia 

szybkie podejmowanie 

codziennych decyzji oraz 

wykorzystanie lokalnej wiedzy 

i relacji.

Od ponad 30 lat robimy to, co 

umiemy najlepiej, (I) 

prowadzŃc do realizacji 

nowoczesnych magazynów, 

centrów dystrybucyjnych i 

zakğad·w przemysğu lekkiego 

dla dostawc·w usğug 

logistycznych, sprzedawców 

detalicznych, przedstawicieli 

lekkiej produkcji itp. oraz (II) 

udostňpniajŃc inwestorom 

aktywa w postaci 

nieruchomoŜci i powiŃzane 

usğugi zarzŃdzania.

NiezaleŨnie od tego, czy sŃ 

PaŒstwo najemcŃ, 

wğaŜcicielem-dysponentem 

czy teŨ inwestorem 

nieruchomoŜci ïjesteŜmy 

dla PaŒstwa jednym 

punktem kontaktu 

ŜwiadczŃcym wszystkie 

usğugi dotyczŃce realizacji, 

zarzŃdzania oraz pomoc 

przy zapewnieniu 

najbardziej odpowiedniego 

najmu lub struktury 

finansowej.

Wspólna inwestycja 

kierownictwa wyŨszego 

szczebla oraz Lokalnego 

Partnera stağa siň normŃ 

naszej filozofii. Oczekujemy 

wynagrodzenia za tworzonŃ 

wartoŜĺ pod warunkiem, Ũe 

jest ona skutecznie 

urzeczywistniona, i dopiero 

w tym momencie. ŧadnych 

czarnych skrzynek, Ũadnych 

dróg na skróty.

WSTŊP

Miňdzynarodowa wizja 

na lokalnym rynku

Wiedza ekspercka Usğugi pod klucz Koordynacja dziağaŒ

1 2 3 41 2 3 41 2 3 41 2 3 4



USA I KANADA

Siedziba 

Panattoni

FAKTY I LICZBY

1986

Powstanie - Sacramento, CA

29 200 000 m2 USA + 5 200 000 m2 Kanada

Zrealizowane od powstania

2 500 

Klient·w z cağego Ŝwiata

200     /   17

osób        biur



šWIAT
FAKTY I LICZBY

Liczba mkw. powstağych 

od poczŃtku istnienia firmy 

na świecie 

Liczba mkw. znajdujŃcych

siň w budowie 

w Stanach Zjednoczonych
1,9 mln

ZarzŃdzanie

nieruchomoŜciami /aktywami

w Stanach Zjednoczonych 4,8 mln

53,6 mln

Liczba mkw. znajdujŃcych

siň w budowie w Kanadzie

ZarzŃdzanie

nieruchomoŜciami /aktywami

w Kanadzie

Stany Zjednoczone

Kanada

751 883 tys.

378 301 tys.



AEUROPA I AZJA
FAKTY I LICZBY

Liczba mkw. powstağych 

w Europie od 2005 20,6 mln
Liczba mkw.

w budowie w Europie 3,2 mln
Asset/property

management 11,3 mln
Klienci ponad 1400
Biuro 34

Madryt

Barcelona

Birmingham

Manchester

Londyn

Amsterdam

Düsseldorf

Mannheim

Hamburg

Praga

Bratysğawa

Wrocğaw

Warszawa

PoznaŒ

GdaŒsk

Monachium

WiedeŒ
ParyŨ

Berlin

Budapeszt

Mediolan

Göteborg

Szczecin

Bydgoszcz

Ğ·dŦ

Lublin

Katowice

Sosnowiec

Kraków
Luxembourg

Bangalore

Stockholm

Mumbai

Delhi

Lyon

Copenhagen



PROJEKTY W POLSCE

Liczba mkw. zrealizowanych

w Polsce od 2005 r. 14,07 mln

Liczba mkw. aktualnie

realizowanych w Polsce 1,2 mln



PANATTONI
Najwiňkszy deweloper 

logistyczny w Europie (wedğug 

PropertyEU) ïod roku 2017.

Deweloper nr 1 w Polsce pod 
wzglňdem wielkoŜci najm·w ï
od roku 2013. 

Deweloper nr 1 w Niemczech 
pod wzglňdem wielkoŜci 
wybudowanej powierzchni ï
od roku 2018.
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KLUCZOWE ETAPY

EKSPANSJA W: AUSTRII, FRANCJI, SZWECJI I WĞOSZECH

2014 -2021

NR 1 WśRčD NAJLEPSZYCH 

DEWELOPERÓW W ZAKRESIE LOGISTYKI

2014 -2015

NR 3 WśRčD NAJLEPSZYCH 

DEWELOPERÓW W ZAKRESIE LOGISTYKI

2013 -2015

ROK ZAĞOŧENIA

2005

10 MLN M. KW . 

WYBUDOWANEJ POWIERZCHNI

2020

7 MLN M. KW. WYBUDOWANEJ 

POWIERZCHNI

2019

19 MLN M. KW . WYBUDOWANEJ POWIERZCHNI 

EKSPANSJA W INDIACH

2022

NR 1 W NIEMCZECH

EKSPANSJA W WIELKIEJ BRYTANII

2017

20 MLN M. KW. WYBUDOWANEJ POWIERZCHNI

EKSPANSJA W DANII

2023



FILOZOFIA

MYšL GLOBALNIE. 

DZIAĞAJ LOKALNIE.



ZIELONA

STRATEGIA

Naszym celem 

jest pozytywny 

dġugotrwaġe 

oddziaġywanie

Dlaczego budujemy w spos·b zr·wnowaŨony? 

To jedyny dajŃcy siň zrealizowaĺ odpowiadajŃcy wymogom przyszğoŜci 

model biznesowy

Jak konsekwentni jesteŜmy? 

KaŨdy nowy budynek oznaczony jest za pomocŃ globalnego zielonego 

systemu ratingowego budynków i poddawany ocenie

Jaka jest nasza strategia? 

Minimalizacja zuŨycia energii I wody, redukcja efektu wysp ciepğa, 

maksymalne stosowanie recyklingu i ponowne wykorzystywanie 

odpadów, wsparcie transportu niskoemisyjnego oraz utrzymanie wody 

deszczowej na miejscu budowy. Szukanie nowych trendów i innowacji, 

dzielenie siň naszym doŜwiadczeniem, edukacja i uczenie siň w 

ramach grup roboczych jako czğonek polsko-czeskiej Rady Zielonej 

Budowy

https://www.youtube.com/watch?v=OvvKPMLpx2E&feature=youtu.be


ZAANGAŭOWANIE W ZRĎWNOWAŭONY 
ROZWÓJ & ESG

Jako lider rynku zwracamy uwagňna proekologiczne i prospoğecznerozwiŃzaniaw budowanych

przez siebie obiektach.

Prowadzimy liczne dziağania,które minimalizujŃnegatywne skutki funkcjonowania naszego

biznesu, a jednoczeŜniewykraczajŃpoza minimum wymagane przez prawo. Dziağamyna rzecz

spoğecznoŜcilokalnych, rozbudowujŃcinfrastrukturňdrogowŃw miastach, w których prowadzimy

dziağalnoŜĺ, wspierajŃcdostňpdo edukacji czy kultury i sztuki.

Nasze starannie przemyŜlanedecyzje uwzglňdniajŃtrzy obszary: Ŝrodowisko(E), spoğeczeŒstwo

(S) i ğadkorporacyjny (G), z których kaŨdyjest waŨnydla naszych partnerów biznesowych.

Dobór odpowiednich Celów Zr·wnowaŨonegoRozwoju (SDG) oraz celów

unijnych, pomaga nam i naszym partnerom osiŃgaĺzgodnoŜĺz

taksonomiŃUE. Dziňkitemu nasze inwestycje odpowiadajŃna potrzeby

ESG, speğniajŃcmiňdzynarodowewytyczne i regulacje obowiŃzujŃcena

cağymŜwiecie.



12 milionów m
2

powierzchni magazynowej w Europie

z certyfikatem BREEAM / LEED / DGNB

6.5 miliona m
2

znajduje siťprocesie certyfikacji



OBEJRZYJ FILM

https://www.youtube.com/watch?v=6wgfQru7mn4


RODZAJE WSPĎĠPRACY

NAJEM 
Umowa najmu

Standardowy najem typu triple net lease (10-20 lat)

Miejsce inwestycji znajdujŃce siň w posiadaniu lub 

nabyte przez WynajmujŃcego

Budowa finansowana przez WynajmujŃcego

REALIZACJE NA 

WĠASNOšĻBTO
Umowa deweloperska

Miejsce inwestycji znajdujŃce siň w posiadaniu lub 

nabywane przez Klienta 

Kompleksowa usğuga pod wzglňdem projektu i 

budowy 

ZarzŃdzanie

Budowa finansowana przez Klienta

ZARZŅDZANIE 

PROJEKTEM
Umowa zarzņdzania projektem

Miejsce inwestycji znajdujŃce siň w posiadaniu lub 

nabywane przez Klienta 

Kompleksowa usğuga pod wzglňdem projektu i 

budowy 

ZarzŃdzanie

Budowa finansowana przez Klienta



PROCES BUDOWY

PROCES
UZYSKIWANIA

POZWOLEŖ

PROCES
PRZE DINWESTYCYJNY

PROCES
BUDOWY



PROCES PRZED INWESTYCYJNY
Razem wybieramy najlepszŃ lokalizacjň dla PaŒstwa projektu w oparciu o nastňpujŃce kryteria: 

Powierzchnia

Wymogi 

miejscowego planu 

zagospodarowania

Potrzeby klienta

Media

PrŃd

Woda i Ŝcieki

Woda deszczowa

Gaz

Analiza terenu

Zanieczyszczenie 

gleby

Geotechniczna 

klasa gruntu

Poziom wód 

gruntowych i 

podziemnych

Zasoby ludzkie

Stopa bezrobocia 

w okolicy

Kwalifikacje 

pracowników

PoğŃczenia 

transportowe

OdlegğoŜĺ od 

najbliŨszych miast i 

autostrady 

Transport publiczny

OdlegğoŜĺ od 

wykonawców klienta

Warunki 

handlowe

Struktura 

wğasnoŜci

Cena

Ramy czasowe



PROCES UZYSKIWANIA

POZWOLEŖ

Pozwolenie 

Ŝrodowiskowe

Pozwolenie na 

budowň

Pozwolenie 

wodno-prawne

Plan generalny 

terenu / 

Decyzja o 

warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu

Zezwolenie na 

podğŃczenie 

mediów

WyğŃczenie z 

uŨytkowania 

rolniczego



PROCES BUDOWY

Wybranie 

Wykonawcy

Przejňcie / 

organizacja 

terenu budowy

Cotygodniowe 

spotkania w 

terenie oraz 

raporty z 

postňp·w prac

ZarzŃdzanie 

jakoŜciŃ oraz 

BHP

Procedury 

przekazania 

przy udziale 

lokalnych 

organów, 

dokumentacja: 

pozwolenie na 

uŨytkowanie

Nadzór nad 

budowŃ

Przekazanie 

zakğadu 

Klientowi



BIZNES W ROZWOJU

3 BTS W SUMIE

5 BTS W SUMIE

4 BTS W SUMIE

3 BTS W SUMIE

3 BTS W SUMIE

10 BTS W SUMIE
1 158 086 

sqm

60 000 

sqm

138 100 

sqm

170 000 

sqm

64 000 

sqm

122 360 

sqm



BIZNES W ROZWOJU

3 BTS W SUMIE

6 BTS W SUMIE

6 BTS W SUMIE

3 BTS W SUMIE

3 BTS W SUMIE

2 BTS W SUMIE
101 800 

sqm

135 000 

sqm

145 600 

sqm

34 500

sqm

144 180 

sqm

93 200 

sqm



BIZNES W ROZWOJU
KLIENT PROJEKT POW.

AMAZON PL/CZ/UK/DE/ES 1 744 380 mkw.

RHENUS PL/DE 321 950 mkw.

DHL PL/CZ/UK 284 330 mkw.

DSV PL/CZ 259 530 mkw.

RABEN PL/CZ 203 300 mkw.

CEVA PL/CZ 200 970 mkw.

DACHSER PL/DE 145 600 mkw.

LEROY MERLIN PL/ES 138 100 mkw.

DB SCHENKER PL 105 640 mkw.

M&S UK 92 900 mkw.

DPD PL 74 800 mkw.

EDDIE

STOBBART

UK 58 000 mkw.



NAJWIŊKSZYDEWELOPER
LOGISTYCZNY W EUROP IE



RĎŭNORODNE OKAZJE DO 

INWESTYCJI

BTS

(realizacja

pod konkretne

potrzeby)

100% wynajňta wstňpnie jednemu najemcy, 7 lat+ WALT, 

do wybudowania, np. Amazon, Castorama, DHL, H&M, FedEx

CORE : nabycie przy ukoŒczeniu, nieruchomoŜci stojŃce

CORE+ : finansowanie z g·ry po uzgodnionej wstňpnie cenie

Przemysğ

lekki

np. Bosch, General Electric, Kellogs, Kion/Linde, 

stabilny najem, poprawa wartoŜci z czasem

Dğugie najmy 10 lat+, w100% wstňpny najem, do finansowania

CORE : nabycie przy ukoŒczeniu, nieruchomoŜci stojŃce

CORE+ : finansowanie z g·ry po uzgodnionej wstňpnie cenie

Logistyka miejska

/ Ostatni odcinek

Wielu najemc·w, charakter og·lny, duŨy udziağ biur, 5 lat+ WALT

Teren w peğni zagospodarowany, wstňpna realizacja Panattoni

CORE: nabycie przy ukoŒczeniu, nieruchomoŜci stojŃce

CORE+: czňŜciowo wstňpnie wynajňte, realizacja JV Ăotwarta ksiňgaò

DODANA WARTOśĹ: brak wstňpnego najmu, realizacja JV Ăotwarta 

ksiňgaò



Parki z wieloma

najemcami

Zdywersyfikowany najem, ogólny charakter, 5 lat+ WALT

Teren w peğni zagospodarowany, wstňpna realizacja Panattoni

CORE: nabycie przy ukoŒczeniu, nieruchomoŜci stojŃce

CORE+: czňŜciowo wstňpnie wynajňte, realizacja JV Ăotwarta ksiňgaò

DODANA WARTOśĹ: brak wstňpnego najmu, realizacja JV Ăotwarta 

ksiňgaò

StojŃce aktywa

zrealizowane

przez

Panattoni

Gğownie zrealizowane i zarzŃdzane przez Panattoni

CORE+ : krótki WALT, specjalne sytuacje

CORE : Cağkiem nowe aktywa

Parki z wieloma

najemcami

w lokalizacjach

regionalnych

Odpowiednia podaŨ siğy roboczej, niska konkurencja, wysokie 

zyski

Teren w peğni zagospodarowany, wstňpna realizacja Panattoni

CORE : nabycie przy ukoŒczeniu, nieruchomoŜci stojŃce

CORE+ : finansowanie z g·ry po uzgodnionej wstňpnie cenie

RĎŭNORODNE OKAZJE DO 

INWESTYCJI



NASZ

PRODUKT
Inwestycja w Gliwicach to ósmy projekt Panattoni 

realizowany dla firmy Amazon. Budowana w formule BTS, 

ma 317 m dğugoŜci, 182 m szerokoŜci i 26,7 m wysokoŜci. 

Oprócz ogromnej powierzchni ï210 000 mkw. (w tym 7500 

mkw. powierzchni biurowej) ïbudynek posiada r·wnieŨ 4 

funkcjonalne piňtra wyposaŨone w najnowoczeŜniejsze 

rozwiŃzania. SŃ one niezwykle przydatne przy obsğudze 

szybko rosnŃcego rynku e-commerce. 

Technologie Amazon Robotics, wykorzystujŃce 3900 

robot·w transportowych, pomagajŃ w magazynowaniu 

produkt·w na p·ğkach i procesie odbioru zam·wieŒ. Zakğad 

w Gliwicach to najwiňkszy budynek Amazon w Polsce 

wykorzystujŃcy tň technologiň. 

LOKALIZACJA

GLIWICE

POWIERZCHNIA

210000 MKW.

KLIENT

AMAZON


